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Adres poczty elektronicznej kontakt@raclawickapark.pl
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dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego?

ul. Ractawicka 1, Szczecin, dziatka o nr ew. 2/3, obreb Dabie 55

Numer ksiegi
wieczystej

SZ1S/00136023/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na
warunki zycia3

W sgsiedztwie inwestycji obiekty usytuowane sg jedynie od strony
potudniowej. Sg to 2 budynki mieszkalne jednorodzinne (usytuowane w
odlegtosci ca. 2m od granicy dziatki) oraz 1 budynek garazowo-gospodarczy
(usytuowany w granicy dziatki). Nie generujg one niestandardowych
uciazliwosci.

Za nimi stoi budynek przeznaczony na biura.

Dalej, w odlegtosci 100m w kierunku potudniowym, za pasem zieleni
wysokich drzew znajduje sie dworzec kolejowy Dabie. Z uwagi na otoczenie
gesto porosniete wysokimi drzewami, dzwieki wywotane przejezdzajacymi
pociggami sg rozpraszane i ttumione, co potwierdza mapa akustyczna:

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.

3 W szczegolnoéci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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https://mapa.szczecin.eu/gpt4/?permalink=64751989

DZwiek rozchodzi sie po pustej przestrzeni wzdtuz ulicy Ractawickiej a

sttumiony jest wewnatrz dziatek.
Akty planowania Studium Petny Nr Uchwaty: XXXIX/1061/22
przestrzennego iinne | uwarunkowan i | Data uchwalenia: 2022/04/26
akty prawne na kierunkéw Typ Aktu prawnego: Uchwata Rady Miasta
terenie objetym zagospodarowa
przedsiewzieciem nia Aktualne studium dostepne jest pod adresem:
deweloperskim lub przestrzennego | https://bip.um.szczecin.pl/chapter 50707.asp
zadaniem gminy
inwestycyjnym Miejscowy plan

zagospodarowa

nia

przestrzennego

- brak

Miejscowy plan

rewitalizacji -

brak

Miejscowy plan

odbudowy -

brak

Inne*
Ustalenia Przeznaczenie Brak planu (wg informacji podanej na stronie
obowigzujgcego terenu https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i Brak planu (wg informacji podanej na stronie
przestrzennego dla minimalna https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)
terenu objgtego intensywnos¢
przedsiewzigciem zabudowy
deweloperskim lub Maksymalna Brak planu (wg informacji podanej na stronie
zadaniem wysokos¢ https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)
inwestycyjnym zabudowy

Minimalny Brak planu (wg informacji podanej na stronie

udziat https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjga,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Minimalna Brak planu (wg informacji podanej na stronie
liczba miejsc do | https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)
parkowania

Warunki Brak planu (wg informacji podanej na stronie
ochrony https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu
pofozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Brak planu (wg informacji podanej na stronie
https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Brak planu (wg informacji podanej na stronie
https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepiséw od-
rebnych

Brak planu (wg informacji podanej na stronie
https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

Brak planu (wg informacji podanej na stronie
https://seoportal.szczecin.eu/mapa/)

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Brak planu (wg informacji podanej na stronie
https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

Ustalenia
obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie
terenu

Brak planu (wg informacji podanej na stronie
https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

Maksymalnai
minimalna

Brak planu (wg informacji podanej na stronie
https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)




publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego dla intensywnos¢

dziatek lub ich zabudowy

fragmentodw, Maksymalna Brak planu (wg informacji podanej na stronie

znajdujacych sie w wysokosc https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

odlegtosci do 100 m | zabudowy

od granicy terenu Minimalny Brak planu (wg informacji podanej na stronie

objetego udziat https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

przedsiewzieciem procentowy

deweloperskim lub powierzchni

zadaniem biologicznie

inwestycyjnym® czynnej
Minimalna Brak planu (wg informacji podanej na stronie
liczba miejsc do | https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)
parkowania

Ustalenia decyzji o Funkcja Rodzaj zabudowy: mieszkalna wielorodzinna

warunkach zabudowy i

zabudowy albo zagospodarowa

decyzji nia terenu

o ustaleniu lokalizacji | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

inwestycji celu gabaryty . Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku istn.: bez

zmian (zgodnie z zaleceniami Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw elewacja jest chroniona i zakazuje sie zmian w
ksztatcie)

. Wysokos¢ elewacji frontowej budynku istn.: bez
zmian (zgodnie z zaleceniami Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw elewacja jest chroniona i zakazuje sie zmian w
ksztatcie)

. Wysokos¢  elewacji  frontowej  budynku
rozbudowywanego: bez zmian (zgodnie z zaleceniami
Miejskiego Konserwatora Zabytkow elewacja istn. jest
chroniona i zakazuje sie zmian w ksztatcie - wysokos$¢
budynku istniejgcego bez zmian 13,50m -> wysokos¢
budynku rozbudowywanego jak w budynku istniejgcym
13,50m)

o Wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu nad
drugg kondygnacjg dla rozbudowy: 8,0m, bedacego
przedtuzeniem linii okapu budynku istniejacego;
(zgodnie z inwentaryzacjg wysokos¢ do okapu w budynku
istniejagcym wynosi 7,48m -> dla rozbudowy wysokos$é

do gzymsu cofniecia w elewacji w budynku
rozbudowanym ma wiec by¢ taka sama 7,48m).

o Cofniecie nad drugg kondygnacja dla
rozbudowy: maks. 2,2m

. Maksymalna wysokos¢ facznika

komunikacyjnego: 12,0m

o Dla rozbudowy wysoko$¢ zabudowy: maks.
13,5m
. Dach dla rozbudowy min. dwuspadowy: od 30°
do 45°

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak

planu”.




o Przekrycie nad druga kondygnacja dachem
ptaskim.

forma
architektoniczna

. Budynek istniejgcy jest wpisany na gminng liste
zabytkéw. Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy nr
218/17 z dnia 13.09.2017r. i wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw obowigzuje rozbudowa wzdtuz
osi symetrii istniejgcego budynku ze skrzydtem na jego
koncu.

. Obowigzuje zakaz zmiany wystroju i kolorystyki
istniejacego budynku w tym otworéw okiennych. Nalezy
zachowa¢ wszystkie elementy historycznego wystroju
elewacji. Zachowuje sie pierwotny ksztatt i forme dachu
oraz odtwarza sie wszystkie istniejgce lukarny typu
bawole oka.

o Utrzymuje sie forme tukowg ceglanej istniejacej
elewacji klatki schodowej na tylnej elewacji, ktéra bedzie
wyeksponowana przez oszklenie Scianami tgcznika w
formie patia. Wysokos$¢ fgcznika wynosi 10m do kalenicy
dachu ptaskiego.

. Wysokos¢ elewacji gtéwnej bryty rozbudowy do
okapu nad druga kondygnacja nadziemna
zaprojektowano jako przedtuzenie linii okapu dachu
budynku istniejgcego. Sciana elewacji kondygnacji
trzeciej cofnieta o 1,4m w stosunku do elewacji drugiej.
Catos¢ przekryta dachem stromym o kacie nachylania
30°.

usytuowanie
linii zabudowy

Pod katem 58° od lewego, gérnego rogu dziatki zgodnie
z zatgcznikiem do decyzji o warunkach zabudowy.

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

Powierzchnia biologicznie czynna: > 25% (8§35 war.
techn.)

warunki Realizacja zgodnie z wymogami ochrony srodowiska
ochrony zawartymi w obowigzujacych przepisach i normach, w
srodowiska i tym: w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie
zdrowia ludzi, przyrody, w ustawie z 27.04.2001r. Prawo ochrony
przyrody i Srodowiska.
krajobrazu
Drzewa i krzewy kolidujgce z inwestycjg zostaty usuniete
zgodnie z Decyzjg nr WOSr-11.6131.1.27.2022.AS z dnia
2022-06-21
wymagania Teren inwestycji nie lezy na obszarze szczegdlnie
dotyczgce zagrozonym powodzig (wg informacji podanej na stronie
zabudowy i https://isok.gov.pl/hydroportal.html ).
zagospodarowa
nia terenu
pofozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig




warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspbtczesnej

Obowigzuja zalecenia konserwatorskie do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynku przy ul. Ractawickiej 1
w Szczecinie znak: BMKZ-S.4125.630.2021.BK z dnia
29.10.2021 v, tj.:

1. Wskazane jest przywrdcenie zabytkowi wtasciwego
stanu technicznego i estetycznego z uwzglednieniem
zachowania wszystkich elementéw historycznego
wystroju. Zaleca sie stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych o  wilasciwosciach technicznych,
fakturalnych i kolorystycznych nawigzujgcych do
materiatéw historycznie stosowanych w zabytku.

2. Obowigzuje zakaz zmiany wystroju i kolorystyki
budynku w tym powiekszania i zmiany ksztattu
istniejgcych otwordw okiennych w elewacji frontowej, Z
uwagi na wystroj i zréznicowang tektonike elewacji
wyklucza sie mozliwo$¢ zastosowania zewnetrznych
warstw docieplajgcych na  wszystkich elewacjach
budynku. W przypadku koniecznosci wymiany tynkéw na
nowe nalezy odtworzy¢ historyczne parametry wyprawy
tynkarskiej oraz przywrdci¢ pierwotng kolorystyke
elewacji. Mozliwe jest wuzycie tynkéw termo
modernizacyjnych, a takze zastosowanie wewnetrznych
ptyt dociepleniowych pod warunkiem wdrozenia
kompleksowego, systemowego rozwigzania
termoizolacyjnego poprzedzonego badaniem
wtasciwosci przegrod budowlanych.

3. Nalezy zachowa¢ wszystkie elementy historycznego
wystroju  elewacji w  szczegdlnosci  ryzalitéw
wejsciowego i od podwdrza. Wszystkie elementy
ceglanego  wystroju  elewacji nalezy  poddad
kompleksowej konserwacji z uwzglednieniem usuniecia
zanieczyszczen oraz wymiany wzglednie uzupetnienia
spoin i ubytkéw w cegle. Mozliwe jest przywréceniem
historycznych okiennic i odtworzenie drewnianych
zdobien lukarny w zwienczeniu ryzalitu fasady, zgodnie z
historycznymi fotografiami.

4. Nalezy zachowac pierwotny ksztatt i forme dachu oraz
wszystkie istniejgce lukarny typu bawole oczy, z
koniecznoscia odtworzenia nieistniejgcej lukarny na
frontowej potaci dachu. Mozliwa jest wymiana poszycia
dachu jedynie na dachéwke o identycznym ksztatcie,
wielkosci i kolorystyce oraz sposobie utozenia jak w
historycznym pokryciu dachu. Wskazane jest wykonanie
niezbednych naprawy lub wymiany opierzen, rynien i rur
spustowych oraz sprawdzenie stanu muréw w obrebie
przyziemia i piwnic, a takze zaplanowanie koniecznego
zakresu prac przeciwwilgociowych bez uszczerbku dla
ceglanego lica cokotu. W przypadku koniecznosci
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dodatkowego doswietlenia pomieszczern poddasza,
mozliwe jest wprowadzenie pojedynczych, jednakowe;j
wielkosci okien potaciowych, réwnomiernie
rozmieszczonych na dachu.

5. W przypadku wymiany stolarki okiennej, nalezy
odtworzy¢ w nowych oknache historyczne podziaty
kompozycyjne, szerokos¢ profili, i kolor a takze sposéb
osadzenia okien wzgledem lica elewacji. Konieczne jest
zachowanie oryginalnych parapetéw ceramicznych.

6. Mozliwe jest przeszklenie dwdch loggii w parterze
ryzalitu wejsciowego za pomoca jednoprzestrzennego
okna nieotwieralnego ze szktem pétprzeziernym i bez
widocznej ramy od zewnatrz.

7. Wszelkie prace zwigzanie z adaptacjg historycznych
pomieszczen na cele mieszkaniowe powinny by¢
przeprowadzane z poszanowaniem pierwotnego uktadu
i zachowanego wystroju. W szczegdlnosci nalezy
utrzymac historyczng forme przedsionka i owalnej klatki
schodowej oraz pierwotny uktad korytarzy na
poszczegdlnych kondygnacjach.

8. Mozliwe jest potgczenie nowoprojektowanej
zabudowy 1z obiektem historycznym za pomoca
przeszklonego facznika wykonanego w lekkiej konstrukcji
i ze szkta nierefleksyjnego. Wskazane jest takie
pofaczenie nowych elementdw z historyczng zabudowa,
aby nie ingerowaty one i nie przestaniaty wartosciowych
elementéw  wystroju  zabytkowych elewacji, w
szczegoblnosci ceglanego ryzalitu tylnej elewacji. Ceglana
elewacja historycznej klatki schodowej powinien by¢
dobrze wyeksponowana zaréwno we wnetrzu, jaki i na
zewnatrz facznika. Najlepszym rozwigzaniem jest
niezabudowywanie wnetrza szklanego patia masywnymi
antresolami a zastosowaniu lekkich podestéw przy
ograniczeniu ciggdw komunikacyjnych do niezbednego
minimum i maksymalnym odsunieciu ich od
historycznego ryzalitu. W przypadku koniecznosci
lokalizacji windy w obrebie tacznika nalezy jg sytuowac z
dala od zabytkowych elewacji. Najlepiej, aby przeszklony
szyb windowy byt wkomponowany w
nowoprojektowany budynek a jego konstrukcja nie
wychodzita ponad dach tacznika.

wymagania
dotyczace
ochrony innych
terendéw lub
obiektéow
podlegajgcych
ochronie na

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy:

e dla inwestycji obowigzujg przepisy rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
02.03.1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2016r. poz. 124 t.j.)- w oparciu o rozporzadzenia
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podstawie — infrastruktura nie moze narusza¢ elementéw
przepiséw technicznych drogi, nie moze przyczyni¢ sie do
odrebnych czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu albo zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi oraz
nie moze ogranicza¢ mozliwosci przebudowy drogi lub
remontu drogi.
¢ w przypadku zlokalizowania infrastruktury technicznej
w pasie drogowym zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy o
drogach publicznych, nalezy uzyska¢ zgode Zarzadu Drég
i Transportu Miejskiego w Szczecinie- ul. Klonowica 5, w
drodze decyzji administracyjnej - zakaz lokalizowania
infrastruktury pod jezdniami docelowymi i istniejgcymi
wzdtuz ich przebiegu
Wszelkie kolizje z infrastrukturg poziemng beda
realizowane na podstawie Warunkow Technicznych i wg
osobnego opracowania .
warunki i Gtéwny wjazd zgodnie z pozwoleniem na budowe nr
szczeg6towe 949/09 z dnia 06.07.2009 od ul. Nurkowej na droge
zasady obstugi pozarowg do zjazdu do garazu podziemnego, a takze do
w zakresie miejsca na odpadki state z segregacjg odpaddw.
komunikacji
Na terenie zaplanowano 5 miejsca postojowe dla gosci,
w tym 2 dla os6b niepetnosprawnych.
39 miejsc postojowych na samochody osobowe do
obstugi mieszkan zapewniono w garazu podziemnym.
warunki i Zapewniono dostawe wszystkich medidw. Teren posiada
szczegdtowe zaprojektowane przytagcze wody, istniejgce przytacza
zasady obstugi kanalizacji sanitarnej, istniejace przytacza
w zakresie elektroenergetyczne. Ciepto do budynku zapewni SEC wg
infrastruktury osobnego  opracowania.  Odprowadzenie  wody
technicznej deszczowej do przytaczy kanalizacji deszczowej. Z
powierzchni taraséw woda bedzie zebrana do
odwodnien liniowych na krawedzi tarasu i dalej

poprowadzona do zewnetrznej instalacji deszczowej.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych

Brak (wg informacji podanej na stronie

planach https://geoportal.szczecin.eu/mapa/)

zagospodarowa

nia

przestrzennego

studium wg informacji dostepnej na stronie

uwarunkowan i | https://bip.um.szczecin.pl/UMSzczecinFiles/file/D D D
kierunkéw abie.pdf Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa
zagospodarowa | $rédmiejska, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa

nia mieszkaniowo-ustugowa, ustugi

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.




przestrzennego
gminy

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, sktady, magazyny, zielen
naturalna, zielen urzadzona o charakterze naturalnym i
parkowym, ustugi sportu i rekreacji, turystyka wodna
(szlak kajakowy na rzece Ptoni), parking

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu

brak (wg. Pisma Urzedu Miasta Szczecin, Biura Informacji
Publicznej nr BIP-S.1431.87.2023.AD z dn. 09.06.2023)

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowania
ch

Zgodnie z informacja dostepna na stronie
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11089.asp :

Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin pn.:"Budowa
punktu zbierania i wstepnego przetwarzania baterii przy
ulicy Narzedziowej 15 na dziatce nr ew. 66/1 obreb
4058 w Szczecinie”

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak (wg informacji dostepnej na stronie
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11079.asp )

miejscowych

brak (wg informacji dostepnej na stronie

planach https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11079.asp )
odbudowy

Mapach Mapy zagrozenia powodziowego sg dostepne pod
zagrozenia adresem:

powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF

Mapy ryzyka powodziowego sg dostepne pod adresem:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o brak (wg informacji dostepnej na  stronie
zezwoleniu na https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp)
realizacje

inwestycji

drogowej

decyzja o brak (wg informacji dostepnej na  stronie
ustaleniu https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp)
lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o brak (wg informacji dostepnej na  stronie
zezwoleniu na https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp)
realizacje

inwestycji w

zakresie lotniska
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uzytku
publicznego

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
budowli
przeciw-
powodziowych

brak (wg informacji dostepnej na
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp )

stronie

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
budowy obiektu
energetyki
jadrowej

brak (wg informacji dostepnej na
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp )

stronie

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

brak (wg informacji dostepnej na
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp )

stronie

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmow
ej

brak (wg informacji dostepnej na
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp )

stronie

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego
Portu
Komunikacyjneg
0

brak (wg informacji dostepnej na
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp)

stronie

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

brak (wg informacji dostepnej na
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp )

stronie

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej

brak (wg informacji dostepnej na
https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11117.asp)

stronie
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inwestycji w
sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

* *
na budowe TAK hHE

Czy pozwolenie na
budowe jest TAK* NIE*
ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest TAK* NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia Nr pozwolenia: 282/23, organ wydajacy: Prezydent miasta Szczecin
na budowe oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Data Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku nie zostata jeszcze wydana,
uprawomocnienia sie | obiekt jest w fazie budowy

decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia Nie dotyczy
budowy,

o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pktl
ustawyzdnia7lipcal9
94r. — Prawo
budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,
2127 i23200razz
2021 r. poz. 11, 234,
282 i784), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia Nie dotyczy
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin Termin rozpoczecia robét budowlanych: 23.05.2022

rozpoczecia i Termin zakoriczenia robot budowlanych: nie pdzniej niz 31.12.2025
zakonczenia robét
budowlanych

Opis przedsiewziecia | Liczba 1

deweloperskiego lub | budynkéw

zadania Rozmieszczenie

inwestycyjnego budynkéw na
nieruchomosci
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(nalezy podac
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Wg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzaj
posiadanych
srodkéw
finansowych —
kredyt, srodki
wiasne, inne

srodki wiasne - 100%

W
nastepujgcych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokosé
stawki
procentowej,
wedtug ktérej
jest obliczana
kwota sktadki
na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Srodki Nabywcéw s3 przelewane na rachunek Dewelopera po uprzednim
pozytywnym zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji przez przedstawiciela
banku zgodnie z harmonogramem.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji
zapewniajycej
bezpieczernstwo
srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Starej Biatej

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

W zataczeniu (w ujeciu rzeczowym i procentowym) — Zatgcznik nr 6

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Przewidziana jest mozliwo$¢ waloryzacji ceny w kwocie brutto o wartosé
wynikajgcg ze zmiany stawek podatku VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumow,

o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy majg prawo odstgpic od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
dewelopersky, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcéw przedmiotu
umowy w wyznaczonym terminie,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

9) w przypadku nie usuniecia przez Dewelopera wady istotnej
budynku lub lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
28.02.2003 r. — Prawo upadtosciowe.
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2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywcy majg
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezohcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
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nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Starej Biatej, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

= limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

= podstawg wyliczenia kwoty srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

= wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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